
市
場
は
徐
々
に
安
定
化

更
新
工
事
は
今
が
好
機

「駒込Ｋビル」照明リニューアル

１
階
エ
ン
ト
ラ
ン
ス

非
常
灯

テ
ナ
ン
ト
専
有
部
前
共
用
廊
下

塔
屋
部
・
エ
レ
ベ

タ

室
入
口
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安 全 性 の 向 上 ・ Ｂ Ｃ Ｐ 対 策 を 考 慮
事故を未然に防ぐ取り組みはオーナーの責務
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明。省エネルギーや長寿命など従来機
種に比べて導入による利点は多く、設
置箇所によって機種を上手に使い分け
ることで、従来機種以上の働きが期待
できる。新築の大型物件を中心にビル
でもＬＥＤ照明の普及が著しい中、今
回は既存中小ビルにおけるＬＥＤ照明
の導入事例を紹介しよう。

▶
﹁
駒
込
Ｋ
ビ
ル
﹂
外
観

▲エントランス周りにＬＥＤダウンライトを採用
し、夜間でも明るい印象に

▶
﹁
ビ
ル
経
営
を
楽

し
む
事
が
モ

ト


﹂
と
話
す
小
島
氏

　
Ｊ
Ｒ
﹁
駒
込
﹂
駅
か
ら
徒

歩
２
分
と
い
う
好
立
地
に
建

つ
﹁
駒
込
Ｋ
ビ
ル
﹂
は

平

成
３
年
に
竣
工
し
た
地
上
７

階
建
て
の
賃
貸
ビ
ル
だ

現

在
同
ビ
ル
に
は
学
習
塾
や
心

療
内
科
ク
リ
ニ

ク

ピ
ラ

テ

ス
専
門
ス
タ
ジ
オ
な
ど

多
彩
な
テ
ナ
ン
ト
が
入
居
し

て
お
り

子
ど
も
か
ら
大
人

ま
で
多
く
の
人
が
ビ
ル
を
利

用
し
て
い
る

管
理
責
任
者

を
務
め
る
小
島
雄
一
氏
は
ビ

ル
の
運
営
管
理
を
担
い
な
が

ら

家
業
で
あ
る
建
築
金
物

業
﹁
小
島
商
店
﹂
の
代
表
者

を
務
め

多
忙
な
日
々
を
送


て
い
る
﹁
駒
込
Ｋ
ビ
ル
﹂

１
階
の
﹁
小
島
商
店
﹂
店
舗

に
は
取
引
先
企
業
だ
け
で
は

な
く

建
築
・
工
事
関
係
者

の
来
店
も
多
い
よ
う
だ


　
仲
介
業
者
と
の
独
自
の
ネ


ト
ワ

ク
を
構
築
す
る
な

ど

小
島
氏
に
よ
る
地
道
な

テ
ナ
ン
ト
営
業
活
動
に
よ


て
現
在
満
室
稼
働
中
の
同
ビ

ル

一
方

竣
工
か
ら
間
も

な
く

年
が
経
過
し
よ
う
と

し
て
い
る
中
で

各
設
備
機

器
の
更
新
時
期
に
差
し
掛
か


て
い
た

例
え
ば
照
明
器

具

小
島
氏
は
以
前
か
ら
Ｌ

Ｅ
Ｄ
照
明
の
み
な
ら
ず
Ｃ
Ｃ

Ｆ
Ｌ
照
明

有
機
Ｅ
Ｌ
照
明

と
い

た
次
世
代
照
明
の
効

果
や
将
来
性
に
つ
い
て
注
目

し
て
い
た
と
い
う

Ｌ
Ｅ
Ｄ

照
明
の
黎
明
期
は
国
内
・
国

外
の
様
々
な
メ

カ

が
市

場
に
入
り
乱
れ

一
部
で
は

粗
悪
品
も
流
通
し
発
火
事
故

も
報
告
さ
れ
た

し
か
し
現

在
で
は
高
品
質
な
製
品
も
単

価
が
落
ち
着
き

粗
悪
品
を

販
売
す
る
メ

カ

は
淘
汰

さ
れ

一
般
へ
の
普
及
浸
透

と
と
も
に
市
場
も
安
定
期
に

突
入
し
た

ま
た

器
具
そ

の
も
の
の
性
能
も
以
前
に
比

べ
て
向
上
し
て
お
り

小
島

氏
は
ビ
ル
の
共
用
部
に
お
け

る
照
明
器
具
の
リ
ニ


ア

ル
工
事
に
踏
み
切

た


　
今
回

小
島
氏
が
共
用
部

の
照
明
リ
ニ


ア
ル
を
決

断
し
た
理
由
は

も
う
一
つ

あ
る

前
述
し
た
よ
う
に
ビ

ル
に
は
学
習
塾
が
テ
ナ
ン
ト

入
居
し
て
い
る
こ
と
か
ら


日
頃
大
人
だ
け
で
は
な
く
子

ど
も
た
ち
の
利
用
も
多
い


単
に
高
効
率
照
明
を
導
入
す

る
こ
と
で
省
エ
ネ
効
果
を
図

る
と
い
う
目
的
だ
け
で
は
な

く

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
周
り
な

ど
共
用
部
を
明
る
く
す
る
こ

と
で
事
件
や
事
故
を
未
然
に

防
ご
う
と
い
う
小
島
氏
の
思

い
が
あ

た
の
だ


　
﹁
ビ
ル
の
周
辺
は
住
宅
街

で

道
路
沿
い
に
街
灯
は
ご

ざ
い
ま
す
が
夜
に
な
る
と
思


た
以
上
に
周
辺
は
暗
く


人
通
り
が
少
な
く
な

て
参

り
ま
す

ビ
ル
を
利
用
さ
れ

る
方
々
に
少
し
で
も
安
全
・

安
心
を
提
供
し
よ
う
と
考
え

た
結
果

照
明
リ
ニ


ア

ル
を
実
施
す
る
こ
と
に
致
し

ま
し
た

民
法
第
７
１
７
条

の﹃
工
作
物
責
任
﹄に
あ
る
よ

う
に


ビ
ル
で

起
こ
り

う
る
事

件
や
事

故
に
対

し
て
は

オ

ナ


が
未
然
に
対
処
す
る
必
要

が
あ
る
と
考
え
て
お
り
ま

す

ま
た

今
回
導
入
し
た

Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
は
バ

テ
リ


を
内
蔵
し
て
い
る
機
種
も
あ

り

災
害
に
よ
る
停
電
状
態

で
も
避
難
経
路
を
明
る
く
照

ら
す
こ
と
が
で
き
ま
す

総

合
的
に
見
て
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
へ

の
更
新
工
事
は
非
常
に
有
意

義
な
も
の
で
あ

た
と
感
じ

て
お
り
ま
す
﹂
︵
小
島
氏
︶

　
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
を
導
入
し
た

の
は

１
階
エ
ン
ト
ラ
ン
ス

及
び
１
階
﹁
小
島
商
店
﹂
入

口

共
用
階
段
の
階
数
表
示

板
エ
レ
ベ

タ

室
入
口


電
気
室
テ
ナ
ン
ト
玄
関
前


小
島
氏
が
自
宅
と
し
て
使
用

し
て
い
る
７
階
玄
関
付
近
な

ど

テ
ナ
ン
ト
専
有
部
を
除

く
ほ
と
ん
ど
の
箇
所
で
従
来

の
照
明
器
具
か
ら
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照

明
へ
の
更
新
工
事
が
実
施
さ

れ
た

導
入
さ
れ
た
Ｌ
Ｅ
Ｄ

照
明
は
﹁
１
０
０
形
ス
ポ


ト
タ
イ
プ
﹂
や
﹁
階
段
通
路

誘
導
灯
﹂

﹁
ダ
ウ
ン
ラ
イ

ト
﹂な
ど
大
き
く
８
機
種
で


合
計

台
以
上

Ｌ
Ｅ
Ｄ
照

明
の
光
の
直
進
性
や
紫
外
線

・
赤
外
線
を
発
し
な
い
な
ど

の
特
性
を
見
極
め

設
置
箇

所
に
よ

て
最
も
適
し
た
機

種
を
工
事
業
者
と
と
も
に
選

別
し
た

今
回
の
リ
ニ



ア
ル
で
は
機
器
の
デ
ザ
イ
ン

性
よ
り
価
格
を
重
視
ま
た


国
内
メ

カ

の
信
頼
性
の

高
い
機
種
を
中
心
に
検
討
を

行

た
小
島
氏
に
よ
れ
ば


設
備
費
及
び
工
事
費
は
定
価

の
４
掛
け

つ
ま
り

％
引

き
で
あ

た
そ
う
だ


　
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
の
導
入
後
は

﹁
昼
間
の
よ
う
に
明
る
く
な


た
﹂
と
小
島
氏
が
述
べ
る

よ
う
に

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
周

り
が
従
来
以
上
に
明
る
い
雰

囲
気
に
な

た
と
同
時
に


セ
キ

リ
テ

レ
ベ
ル
の
向

上
を
実
現
す
る
こ
と
が
で
き

た

今
回
の
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
へ

の
リ
ニ


ア
ル
は

テ
ナ

ン
ト
や
ビ
ル
利
用
者
に
対
す

る
安
全
・
安
心
の
提
供

Ｂ

Ｃ
Ｐ
対
策
と
い
う
効
果
だ
け

で
は
な
く

地
域
の
防
犯
性

向
上
と
い
う
社
会
貢
献
に
も

寄
与
す
る
取
り
組
み
と
い
え

る
だ
ろ
う

同
氏
が
言
う

﹁
ビ
ル
全
体
に
血
を
通
わ
せ

る
事

貸
ビ
ル
経
営
を
楽
し

む
事
﹂
と
は

地
域
に
と


て
ビ
ル
が
果
た
す
べ
き
役
割

を
認
識
し
た
上
で
の
効
果
的

な
バ
リ


ア

プ
を
実
施

し
た
結
果

も
た
ら
さ
れ
た

も
の
な
の
だ



